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A Szamviteli Torveny eldirasainak megfelelden a kiegészité mellékletben
szOveges magyarazatokon és szamszer( adatokon keresztiil mutatjuk be a Tarsasag vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetét a 2013. évi mérleg és eredménykimutatas alapjan.

ALTALANOS RESZ

A vallalkozas bemutatasa:

Cégforma:

Alakulds idépontja:

F6 tevékenységi kor:

Székhelye:

Telephelye:

Statisztikai szamjele:

Cégjegyzékszama.

Korlatolt Felelosségli Tarsasag
2013.05.08.

Sajar tulajdonti ingatlan bérbeadds
1119 Budapest, Andor u. 60.

1119 Budapest, Andor u 60.
24297776-6820-113-01

01-09-170630

Cég pénzforgalmi jelz6szdamai:  Budapest Bank Nyrt: 10102093-31561700-01003003

Aldirdsra jogosult, egyben kotelezett személy:

A tarsasag tulajdonosa:

Név: Kiss-Leizer Gibor - Ugyvezetd
Lakéhely: 1203 Budapest, Rédkoczi utca 51.

Budapest F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzat
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

A feliigyeldbizottsagi tagok: Janké Istvan

Gajarszki Aron

Ludanyi Attila
Jegyzett t0ke: 32.000.e Ft
Datum Valtozas Egyenleg
2013.05.08 32.000 32.000
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Penner Audit Kft

Nyilvantartasi szam: 000645

Személyében felelds: Jondsné Penner Agnes
Kamarai tagsagi szam: 001448

Cim: 2049 Di6sd, Réakoczi u. 48.

A konyvelést és a beszamol6 Osszeallitasat a
B és V 50-esek Szolgaltato Bt. végzi.

Cime: 2316 Tokol, Zrinyi u. 7.
Személyében felelos: Bucsi Gydrgyné
Pm.reg.szam: 117307

A Térsasag iizleti éve a naptari évvel megegyez0.

Az alkalmazott szamviteli politika f6bb vonasai:

A Kft. a beszdmolasi és konyvvezetési kdtelezettségét a szamvitelrdl sz616 2000. évi

C. torvény eldirasainak megfelel6en késziti el.

A Kft. az egyszertisitett éves beszamold ,,A” véltozatat késziti, amelynek részei:

- A7 tipusi Mérleg
- Osszkoltség tipust Eredmény-kimutatas
- Kiegészitd melléklet

- A mérleg fordulénapja:
- Meérlegkészités id6pontja:
- Az eredmény-kimutatds tartalmara ¢és tagoldsara vonatkozéan, a torvény 108.

paragratus (2) bekezdése alapjan meghatérozott médszert alkalmazza a T4rsasag (
2. sz. mell¢klet ,A” valtozat). A koltségelszamolds rendszere Osszkoltség

Z2013.12.31.

2014.04.30.

eljarassal, az 5. és 8. szamlaosztalyokban valé kényveléssel torténik.

Targyi eszkoz és amortizaciés politika:

Ertékelési modok és eljarasok:

Az alkalmazott elvek és eljarasok a vallalkozés folytonossaganak elvén alapulnak.

Befektetett eszkdzok értékelése:

A Tarsasag a szamviteli torvény eldirasait figyelembe véve értékeli eszkdzeit és forrasait.
- az immateridlis javaknal és targyi eszk6zOknél a szamviteli torvény szerinti beszerzési

érteken

- akoveteléseknél a vevd altal elismert szamla szerinti értéken

- akotelezettségeket pedig a szamlaban elismert dsszegben veszi nyilvéntartésba.

Amortizacios politikdjat tekintve a Tarsasig egyedi miiszaki szakvélemény hidnydban a

szamviteli torvény és a tarsasdgi adorél szolo torvény eldirasait tekinti iranyadonak, és

annak leirdsi kulcsait alkalmazza, id6aranyosan, napra szamolja el.

4.

CESTITO MELLEKLE
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A villalkozas az amortizaciot évente egyszer, a fordulénapon szamolja el koltségként.

A 100 000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti immaterialis javakat és targyi
eszkozoket hasznalatba vételkor, egy dsszegben szamolja el értékcsokkenési leirasként.

Terven feliili értékcsdkkenési leirast évente az ligyvezetés vagy a tulajdonosok dontésének
fiiggvényében szamol el a Tarsasag.

Vasarolt készletekrdl és sajat termelésli készletekr6l év kozben folyamatos nyilvantartast
nem vezet a Kft, év végén tényleges leltar felvétellel a vasarolt készleteket legutolsod
beszerzési aron, a sajat termelésii készleteket kdzvetlen dnkdltségen vessziik készletre, a
termelésben résztvevo készletek vonatkozasaban.

Ertékvesztéseket a szamviteli torvény alapjan szdmoljuk el, a konyv szerinti érték és a
piaci ¢rték a Tarsasadg tartos piaci megitélésének tendencidja, megtériilések
figyelembevételével az ligyvezetd vagy a tulajdonosok altal meghatarozott mértékben és
az altaluk meghatarozott tételekre.

Beszamold  szempontjdbdl  jelentds  Osszegli  hibanak  mindsitjiik, ha az
ellendrzés/onellendrzés soran egy adott izleti évet érintGen évenkénti hibak és hatdsai
clojeltél fiiggetleniil a sajat tékére és az eredményre gyakorolt hatisa ( novekvd és
csokkend tételek egyiitt ) meghaladja az ellenérzott tizleti év mérleg foosszegének 2 % -
at.

A ki nem emelt eszkdzok és forrdsok értékelése, valamint a mérlegben valé szerepeltetése a
szamviteli térvény altaldnos eloirasai szerint torténik.

IL. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO ERTEKELESEK
1. Eszkozok

A mérlegben a befektetett eszkdzok, a forgdeszkozok és az aktiv idébeli elhatarolasok az
aktivak kozott kertilnek kimutatasra,

A. Befektetett eszkozok:

A befektetett eszk6z0k csoportjaban az immaterialis javak, a targyi és a pénziigyi eszkdzok
szerepelnek.

Immateridalis javak és tarevi eszkozok

Az immateridlis javak kozott a vagyoni értékii jog, a szellemi termék, kutatas és fejlesztés
aktivalt értéke szerepel. Az értékelésilk a beszamoléban az értékesdkkenéssel csokkentett
eloallitasi koltségen torténik.

Targy1 eszkdzok azok az anyagi javak ( ingatlanok, ingatlanokhoz kapcsolodé vagyoni értéki
jogok, miiszaki berendezések, gép, jarmii, lizemi- és iizleti felszerelés, egyeb berendezések és
beruhazasok, beruhdzasokra adott elSlegek ), amelyek tartésan- kozvetlenil, vagy

#
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kozvetetten- szolgaljak a vallalkozds tevékenységét, flggetlentl attol, hogy Uzembe

helyezték-e, vagy sem.

Immaterialis javak és targyi eszkozok allomanya 2013. év:

ték

Novekedés

Atsorolas

Csodkkenés

Zaro

Vagyoni értéki jogok

Ingatlanok, vagyoni értéki jogok 49 095 49 095
Miszaki berendezés, gép, jarm 0

Egyéb gép, berendezés, jarmi 264 264
Kisértekil eszkdzok 0 37 37

Beruhazasok

Atsorolas

Csokkenés

Zaro

Vagyoni értékd jogok

Ingatlanok, vagyoni értékl jogok 0 1849 1849

Miszaki berendezés, gép, jarm(

Egyéb gép, berendezés, jarmii 0 25 25
0 37 37

Kisértékl eszk6zok

Noévekedés

Atsorolas

Csokkenés

Vagyoni értékl jogok

Szellemi termé_kek

Ingatlanok, vagyoni értéki jogok 49 095 1849 47 246
Miszaki berendezés, gép, jarm

Eagyéb gép, berendezés, jarmii 264 25 230
Kisértékli eszktzok : 37 37 0

Beruhéza’sok
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B. Forgoeszkozok:

A forgdeszkozok kozott a készletek, a kdvetelések és a pénzligyi eszkdzok szerepelnek a
meérlegben.

Készletek:

A wvallalkozasi tevékenységet kozvetlenill, vagy kozvetetten szolgald aktivak, amelyek
rendszerint egy egyedi tevékenységi folyamatban vesznek részt és a tevékenység folyaman
elveszitik eredeti megjelenési formajukat, illetve a tevékenység alatt valtozatlan forméban

maradnak.

201312 31-én készleteket nem tart nyilvan konyveiben

Kiverelések részletezése: (Forint)

Vevékovetelések: 1.859.708

Egyéb szolgaltatasra adott eléleg:

Vevdktdl kapott eléleg afaja:

Kovetkezd évi AFA 568.671

Koltségvetéssel szembeni kdvetelések:

Osszesen: 2.428.379

Pénzeszkizok alakuldsa: (Forint)

Pénztarak: 216.310
Bank - folydszamlak: 2.832.186
Kamatozd betétszamla:

Osszesen: 3.048.496

A Tarsasag 2013.12.31-én 6sszesen 3.048.496,- Ft mobilizalhat6 pénzeszkozzel rendelkezik.

C. Az aktiv id6beli elhatirolasok:

Aktiv iddbeli elhatdrolasként — kilénésen — az olyan mérleg fordulénap elétt keletkezd
koltségek keriilnek kimutatésra, amelyeket csak a kévetkezd évben lehet elszamolni, csakigy,
mint az olyan bevételek, amelyek csak a mérleg fordulonap utin esedékesek, azonban a lezart
év bevételei koz¢€ tartoznak.

A Téarsasagnak 2013.12.31-én Ft aktiv idébeli elhatdroldsa volt 12.500,- Ft .




2. Forrasok

A mérlegben a forrds oldalon a sajat téke, a céltartalekok, a kotelezettségek és a passziv
iddbeli elhatarolasok szerepelnek.

D. Sajat toke:

Sajat tokeként a Tarsasag csak olyan tdkerészt mutat ki, amelyet az alapité altal rendelkezésre
bocsatottak, ill. a jogel6dtol kapott.

A sajat toke a befizetett tOkébol, a toketartalékbdl, az eredménytartalékbdl, lekotott
tartalékbol, jegyzett tokébol, értékelési tartalékbodl, és a mérleg szerinti eredménybdl All.
Bejegyzett tékének a cégbirdsagnal bejegyzett sajat tokerész szamit.

A Tarsasag sajat tokéjének alakuldsa az el6z0 év Osszehasonlitasa alapjan: (e Ft)

2013
Sajat téke 42723
Jegyzett toke 32 000
Toketartaléek
Eredmény tartalék 15.412
Lekotott tartalék
Meérleg szerinti eredmény -4 689

E. Celtartalékok:

Az elbirdsok szerint harom céltartalék szerepelhet a mérlegben: céltartalék varhato
kotelezettségekre, céltartalek a jovobeni koltségekre és az egyéb céltartalék.
2013.12.31-¢n a Tarsasag nem képzett céltartalékot.

F. Kotelezettségek:

Kotelezettségek azok a szillitasi, -lizemi, -szolgaltatasi és egyéb szerz6désekbél szarmazo,
penzforméban teljesitendd kévetelések, amelyek olyan szallitisokkal, szolgaltatasokkal,
pénznyujtasokkal kapesolatosak, amelyeket a szallitok, vallalkozok, hitelezék, hitelnyajtok
mar teljesitettek €s a Tarsasag elismert, illetve elfogadott.

A Tarsasagnak 2013.12.31-én nincs hatrasorolt kotelezettsége.




Hossziut lejdratu kotelezetiségek:
A Tarsasag 2013.12.31-¢én az alabbi hosszulejaratu kotelezettségeket mutatja ki a konyveiben
(Ft-ban):

Tartos kételezettségek anyavdllalattal szemben: 0
Ovadékok: 3.230.001
Osszesen: 3.230.001

Rovid lejdratii kitelezettségek részletezése (Ft-ban):

Széllitokkal szembeni kotelezettségek: 2.788.455
Vevdktol kapott elblegek: 0
Koltségvetéssel szembeni kotelezettségek: 5.290.481
Kilénféle rovid lej. egyéb kotelezettségek: 0
Mind Gsszesen: 8.078.936

G. Passziv idobeli elhatarolasok:

A passziv id6beli elhatarolasok kozott keriilnek kimutatasra:
- amérleg fordul6nap elott befolyo pénzbevételek, amelyek a kovetkezd id6szakot
érintik
- azidoszakot terheld olyan koltségek, amelyek csak a mérleg fordulonap utan
mutatkoznak kiadaskent.

Koltségek passziv idébeli elhatarolasa: (Ft) 2.173.637
Szemelyi jellegl raforditasok:

Anyagjellegl raforditasok: 2.173.637
Osszesen: 2.173.637

A Tarsasag mérlegen kiviili kiveteléseket és kitelezettségeket nem tart nyilvan,

III. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO ELEMZESEK:

Az eredménykimutatas tartalmazza a tarsasag mérleg szerinti eredményének -a vallalkozasnal
maradé adozott részét, és bemutatja az eredmény keletkezését befolyasold 6 tényezdket, és
annak alkotoelemeit és a mérleg szerinti eredmény létrejottét.

A mérleg szerinti eredmény az lizemi eredmény, a pénziigyi miiveletek eredménye (egyiitt
szokésos villalkozasi eredmény) és a rendkiviili eredmény (egyiitt adozds elétti eredmény),
tarsasagi adoval csokkentett Gsszege.
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A pénzigyi tranzakciok eredménye a pénziigyi bevételek és a pénziigyi raforditasok kozotti

kiilonbség.

A Tarsasag 2013. évi eredményének alakuldsa:

E- Ft-ban 2013.12.31 | Szembenall6 | koltségek, raforditasok
Ertékesités netto arbevétele Anyagjellegii raforditasok
Beérleti dij 268777 7834 | Anyagkoltség
9387 | Igénybevett szolgdltatas
Kozizemi dijak tovabbszamlazasa 384 | Egyéb szolgaltatas
0| ELABE
1670 | Kdzvetitett szolgdltatas
Egyéb arbevétel 3394 19175 | Osszesen
Udiilési dij Személyi jellegli raforditasok
Osszesen: 30171 7558 | Bérkoltség
Egyéb bevételek 1241 3897 | Személyi jell.egyeb
Ertékesitett immateridlis javak, t.e. bev 3080 | Bérjarulékok
Kareseménnyel kapcsolathan kapott R
bevétel 14535 | Osszesen
Kapott birsag, kotbér, fekbér Ertékcsdkkenési leiras
1874 | Terv szerinti écs.
Kerekitési kiilonbozet 16 37 | Hasznalatbavételkor egy 6
Biztositd altal visszaigazolt kartérités 1911 | Osszesen
Ertékesitett ingatlanhoz kapcsolodd
illetékek Egyéb raforditasok
Ertékesitett.imm_javak t.e.
El6z6 évi jogeldd miatti 1225 raford.
] Birsagok, kdtbérek, kés.
Osszesen: 4 | kam. .
Pénziigyi miiveletek bevételei 4 | Kerekitesi kiilonbozet
Kapott, jaré kamatok pénzintézetté| 3 Kovetelések értékvesztése
T.e. terven fellli
Kamatbevétel mas vallalkozotdl ertekcsokkenése
Osszesen: Részesedés értékvesztése
Rendkiviili bevételek Koltsegvetessel elsz. adok
Fejlesztesi célra kapott tAmogatasok 415 | Onkormanyzati adok
Behajthatatlan kévetelés
Bevételek mind dsszesen 31415 8 | Egyeb raforditasok
423 | Osszesen
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Hitelintézetnek fiz.kamat
- Osszesen
Rendkiviili raforditasok
Osszesen
RAFORDITASOK
=0
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A Kft. fotevékenységbdl szarmazo arbevétele 30.171,-eFt.

Meérleg szerinti eredmény, tarsasagi add, ipariizési adod levezetése:

(ezer Ft)

Ipariizési ado: (Forint)

Adozas eldtti eredmény:

Adoalap csdkkent6 tételek: Ert. nettd arbevétele: 30.171.267
Ertékcsokkenési leiras: Osszesen: 30.171.267
El6z6 évek vesztesége:

Addalap noveld tételek: Anyagkoltseg: 7.834.148
Ertékcsokkenési leiras: ELABE:

Birsag, késedelmi kamat: Kozvetitett szolg: 1.570.153
Kerekitések: Osszesen: 20.766.966
Kovetelések értékvesztése: Addalap: 20.766.966
Adoalap: Addalap belfdld:

Tarsasagi adé: IPA: 415.339
Elvart adé:

Adéfizetési kotelezetiség:

Adozott eredmény:

Nyereség-minimum ki

szamitasa: (Forint)

Mérleg szerinti eredmény:

Osszes bevétel: 31.414.968
Tarsasagi ado: ELABE:

Kozvetitett szolg: 1.570.153
Adoéalap 10% : Osszesen: 29.844.815

Addalap (<AEE és <TAO

alap): 596.896
Tarsasagi ad6 10%: Elvart ado: 59.689
Tarsasagi add 6sszesen: Elvart adé EFt: 60

v fiD=




V. A
ELEMZESE

( Az adatok e Ft-ban értenddk )

Eszkizik és forrasok osszetételének alakulasa:

A TARSASAG VAGYONI ES PENZUGYI HELYZETENEK

Megnevezés

El6z6 év

%

Targy év

%

TIE év %

Befektetett eszkézok

47485

80,63

Immaterialis javak

Vagyoni értéki jogok

Szellemi termékek

Tarqyi eszkdzdk

Ingatlanok

Miszaki berendezések

Egyéb berendezések

Befejezetlen beruhazasok

Befektetett pénziigyi eszkdzdk

Forgoeszkézik

5477

10,33

Készletek

Kovetelések

2429

3,48

Ertékpapirok

Pénzeszkézok

3048

5,56

Aktiv idébeli elhatarolasok

13

Eszktzok 6sszesen

52975

100,00

Sajat téke

42723

80,64

Jegyzett (6ke

32000

Jegyzelt de még be nem fizetett téke

Toketartalék

Eredménytartalék

15412

Lekotott tartalek

Ertékelési tartalék

Merleg szerinti eredmény

-4689

Céltartalékok

Kotelezettségek

8078

15,24

Hatrasorolt kotelezettségek

Hosszd lejarat kotelezettségek

Rovid lejaratu kételezetiségek

8078

15,24

Passziv idébeli elhatarolasok

2174

4,12

Forrasok dsszesen

52975

100,00

2013. ¢évben a villalkozas eszkozeinek 80,63 %-at a befektetett eszkozok,

forgoeszkozok tették ki.

10,33 %-at a

A forrasok vizsgalatanal azt lathatjuk, hogy a sajat t6ke a jogel6dtél szarmazé toke .

A vallalkozas mérleg f66sszege 52.975 e Ft.

=i =
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Vagyoni és pénziigyi helyzet elemzése %

Mutaték El6z6 év Targy év TIE év %
Tékeerdsség mutatéja

(Sajat téke / Mérleg f60sszeq) 80,64

Sajat toke névekedésének mértéke

(Mérleg szerinti eredmény / Jegyzett t6ke) 14,65

Kotelezettségek részaranya

(Kotelezettségek / Mérleg f60sszeg) 15,24

Befektetett eszk6zok fedezete
(Sajat téke / Befektetett eszkdzok)

Téke forgasi sebessége

(Ertékesités netto arbevétele / Sajat téke) 63.53
Likviditasi mutato I.
(Forgoeszkozok / Rovid lejarati kot.) 52,33
Likviditasi mutato Il.
(Forgbeszkozok - Készletek / Rovid lej.kot.) 52,33

Tokeerdsség: A mutatd a sajat toke és az dsszes forrds aranyat fejezi ki.

A Sajat téke novekedeésének mértéke: A mutatdé a mérleg szerinti eredmény és a jegyzett téke
aranyanak valtozasat mutatja.

A koételezettségek részardnya: a mutaté megmutatja, hogy a Tarsasag dsszes forrasabol milyen
hanyadot tesznek ki a rovid €s a hosszu lejaratd. kotelezettségek.

Befektetett eszkozok fedezete: a befektetett eszkozok ¢s a sajat forrdsok dsszhangjat mutatja.

A pénziigyi helyzet alakuldsa:

A likviditas a wvdllalkozds azon képessége és készsége, hogy kotelezettségeit azok
esedékességekor teljesitse.

Ezen elemzés sordn valaszt kapunk arra, hogy a vallalkozas a kiilonféle lekotott eszkozeiben
rejlé pénzét varhatéan milyen gyorsasaggal képes 4atvaltoztatni szabadon felhasznalhatd
pénzeszkdzz¢, és vallalt kotelezettségeit ebbdl mikor, milyen iitemezésben képes
kiegyenliteni.

A téke forgasi sebesség csokkenésének magyardzata, a bazis id6szakrol a targyiddszakra
torténo értékesités nettd arbevételének csokkenése.

A likviditdsi mutatokbol egyértelmiien kovetkeztethetiink arra, hogy biztonsaggal mondhatd,
hogy van fedezet a kételezettségek kiegyenlitésre, szamolva egy esetlegesen nem vart Gjabb
kotelezettséggel is.
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Jovedelmezbség alakulasanak elemzése:

Mutatok El6z6 év Targy év T/E év %
Arbevétel-aranyos iizemi eredmény

(Uzemi tev.eredm./Ert.netté arbrv.+egy.bev.) 15,35
Arbevétel-aranyos szokasos eredmény

(Szokasos er./Ert.nettdé 4.+egy.b.+pli.bev.) 14,73
Arbevétel-aranyos ad6zas elétti eredmény

(Adbdzas el.eredmény/Osszes arbev.+bev.) 14,73
Toke-aranyos jovedelmezdség

(Szokasos eredmény/Sajat téke) 10,83
Téke-aranyos jévedelmezéség

(Addzas elétti er./Sajat toke) 10,83
Téke-aranyos jovedelmezéség

(Adbzott eredmény/Sajat t6ke) 10,97
Toke-aranyos jovedelmezéség

(Mérleg szerinti er./Sajat t6ke) 10,97

Arbevétel ardnyos eredmény: A mutatd kifejezi

jovedelmezdseget.

V. TAJEKOZTATO RESZ:

- Leétszam, bér és személyi jellegli kifizetések:
Foglalkoztatottak atlagos létszam 3 f6. Bérfizetés: 11.436.073,- Ft, a bérhez
kapesolddo jarulekfizetés: 3.259.281,- Ft, egyéb személyi jellegii kifizetések: 0 Ft.

Osszesen: 14.695.354.- Ft.

2013. év bruttd bér és bérjarulék megoszldsa:

a

tarsasag alaptevékenységének

Brutto bér Bérjarulékok

Alkalmazottak: 7 937 883 2262 297
FelligyelGhizottsagi tagok: 1093 330 311599
Meghbizasi dijak: = .

Ugyvezetd bére: 2342 860 667 715
Ugyvezetd (Erzsébet utalvany) 62 000 17 670
Ugyvezetd prémiuma: (elhat) - -

Osszesen: 11 436 073 3259 281

- Veszélyes hulladékbol, kdmyezetre kdros anyagbol a Tarsasagnak készlete nincs.
Kornyezetvédelmi célu targyi eszkoz beszerzés nem volt.

- Kutatas, kisérleti fejlesztés nem volt.
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- A szamviteli torvény eldirasaitél valod kivételes eltérést nem kellett alkalmazni,
ugyanis ezen eszkoz alkalmazasa nélkiil is a beszamolod a megbizhato és valds képet
mutatja a vallalkozas vagyoni pénziigyi ¢s j6vedelmi helyzetérol.

- Ossze nem hasonlithato adatokat nem tartalmaz a beszdmold, a mérleg és
eredmény-kimutatas sorainak sem bdvitése, sem 6sszevonasa nem tortént
2013. évben.

Osszeozés:

Ertékesités nettd arbevétel: 30.171 ezer Ft
Meérleg t66sszeg: 52.975 ezcr Bt
Meérleg szerinti eredmény -4.689 ezer Ft

Budapest, 2014. Aprilis 30.

P.H.
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