UJBUDA ANDOR 60 INGATLANHASZNOSITO

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

Alapito Okirata

Az egyszemélyes korlatolt felelosségli tarsasag (tovabbiakban: Tarsasag) sajat cégneve alatt jogképes.
jogokat szerezhet és kotelezettségeket véllalhat. tulajdont szerezhet. szerzoédéseket kothet. pert indithat és
az ellene inditott pereknek alanya lehet. A tarsasag jogi személy.

Az Ujbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag szétvalassal létrehozott gazdasagi
tarsasag, az INNOTECH Miegvetemi Innovacios Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag altaldnos jogutodja.

| A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE
1.

A Tarsasag cégneve: Ujbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Korlitolt Felel6sségii Tarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: Ujbuda Andor 60 Kft.

A Tarsasag idegen cégneve: Ujbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Limited Liability Company
A Téarsasag roviditett idegen cégneve: Ujbuda Andor 60 LLC.

A Tarsasag székhelye: H-1117 Budapest, Hunyadi J. ut 14. 1. emelet 2. ajto

A TARSASAG ALAPITOJA

2.

Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata
Nyilvantartasi szam: torzskonyvi azonosito szam: (PIR): 735748
Addszam: 15511001-2-43

Székhely: H-1113 Budapest. Bocskai ut 39-41.
Képviseli: Polgarmester 6nalléan

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE, MUKODESI IDEJE
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68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
3.2.

41.10 Epiiletépitési projekt szervezése
41.20 Lako- és nem lako épiilet épitése
42.99 Egyéb m.n.s. epités

43.11 Bontas



43.12 Epitési teriilet elokészitése

43.13 Talajmintavétel. probafiras
43.21 Villanyszerelés
.22 Viz-, gaz-. fiités-. légkondicionalé-szerelés
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.29 Egyéb épiiletgeépészeti szerelés

.31 Vakolas

.32 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

.33 Padlo-. falburkolas

.34 Festés, livegezés

43.39 Egyéb befejezo épités m.n.s.

47.19 Iparcikk jellegi bolti vegyes kiskereskedelem
47.99 Egyéb nem bolti. piaci kiskereskedelem
69.20 Szamviteli, konyvvizsgaloi. adoszakertoi tevekenyseég
70.21 PR. kommunikacio

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

77.33 Irodagép kdlcsonzése (beleértve: szamitogep)
77.39 Egyéb gép. targyi eszk6z kdlcsonzése
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3.3. A tarsasag tagja tudomasul veszi. hogy a tarsasag tevékenységi korében megjeldlt tevékenységek
koziil csak azokat gyvakorolja. amelyek kiilén engedélyhez, illetve bejelentéshez nem kotottek. Az
engedélyhez kotott tevékenységeket csak az erre vonatkozo kiilon engedély birtokaban kezdi meg és
gyakorolja.

3.4. Azon tevékenységeket, amelyek gyakorlasahoz specialis szakképzettség sziikséges. a tarsasag
kizarolag akkor gyakorolhatja. ha valamely tagja, munkavéllaldja, avagy a tarsasdg javara tartos
polgarjogi szerzodés alapjan tevékenyked6 személy az elbirt szakképzettséggel rendelkezik.

3.5. A tarsasag hatarozatlan idétartamra, a cégjegvzékbe vald bejegyzéssel. a bejegyzés napjaval jon
létre.

3.6. A tarsasag elso {izleti éve 2013. december 31. napjaig tart, ezt kdvetden az {izleti év a naptari évvel

egyezo0.
IV. A TARSASAG TORZSTOKEJE, A TORZSBETET RENDELKEZESRE BOCSATASANAK MODJA ES IDEJE

4.

4.1. Az alapitd. ill. az egyszemélyi tulajdonos torzsbetétje a torzstokével egyenlo.
A téarsasag torzstokéje: 44.200.000-Ft, azaz Negyvennégymillio-kettdszazezer forint, amely
a) 32.000.000-Ft, azaz Harminckétmillié forint nem pénzbeli hozzajarulasbol all, amely a torzstoke

72.4 %-a és

b) 12.200.000.- Ft, azaz Tizenkétmillio-kettoszazezer forint pénzbeli hozzajarulasbol all, amely a
torzstoke 27.6 %-a.

V. A TARSASAG BELSO JOGVISZONYAI
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. Az alapito a szétvalas soran rendelkezésre bocsatotta a torzstoke teljes dsszeget. 44.200.000-Ft.
azaz Negyvennégymillio-kettoszazezer forintot.
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. Az alapité mellékszolgaltatas teljesitésére nem vallal kotelezettséget.

. Az alapitdt potbefizetési kotelezettség nem terheli
A tarsasag bejegyzését kovetben a tulajdonos torzsbetétéhez kapcsolodo tagsagi jogok €s
kotelezettségek Osszességét az lizletrész testesiti meg. A tagnak csak egy iizletrésze lehet.
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5.4. Az egyszemélyes tarsasag a sajat lizletrészét nem szerezheti meg.

5.5. Az lizletrész forgalomképes. és mint ilyen. atruhazhaté. Az lizletrész — a Ptk.-ban meghatarozott
kivételektol eltekintve — kiviilallo személyre csak a torzsbetét teljes befizetése esetén ruhazhato at.
Az lizletrész csak adas-vétel Gtjan ruhazhato at kiviilallo személyre.

5.6. Az iizletrész csak atruhazas. a jogi személy tag szétvalasa folytan az lizletrész tekintetében
bekdvetkezett jogutodlas és 6roklés, valamint a hazastarsi kozds vagyon megosztasa, 0j jogosult
hianyaban a tag jogutdd nélkiili megsziinése esetén oszthato fel.

5.7. Ha az egyszemélves tarsasag az lizletrész felosztasa vagy a torzstoke emelése folytan () taggal
egésziil ki és igy tobbszemélyes tarsasagga valik, a tagok kotelesek az alapito okiratot tarsasagi
szerzOdésre modositani.

5.8. A gazdasagi tarsasag tevékenységébol szarmazd nyereség a gazdasagi tarsasag vagyonat gyarapitja.
illet6leg azt a jelen alapitd okiratban meghatarozott célra kell forditani.

VI. A TARSASAG SZERVEZETE

6.

A Tarsasag szervei és miikddésiik

A Tarsasag szervei: az alapito, az ligyvezetd és a feliigyel6 bizottsag

6.1. AZ ALAPITO

6.1.1. Az egyszemélyes tarsasagnal a taggyiilési hataskdrbe tartozo kérdésekben Ptk. 3:188.§ alapjan az
egyediili tag dont. és errél a vezetd tisztségviseloket irasban kételes értesiteni.

6.1.2. A tulajdonos — a megvalasztassal, illetve kinevezéssel kapcsolatos tigyek kivételével — a
hataskoérébe tartozo dontés meghozatala el6tt legalabb 15 nappal, irasban — a dontéssel kapesolatos
iratok megkiildésével egyidejiileg — személyes kézbesités vagy telefax utjan kételes az eldontendd
liggvel kapcsolatban az ligyvezeto és a felligyeld bizottsag véleményét kikérni.

6.1.3. A tulajdonos dontéseit annak meghozatalatdl szamitott 15 napon beliil irasban kozli az
érintettekkel.

6.1.4. Az alapito kizarélagos hataskorébe tartozik:
a) a szamviteli torvény szerinti beszamol6 jovahagyasa:
b) potbefizetes elrendelése és visszatéritése:
¢) az lizletrész kiviilallo személyre térténd atruhazasanal a beleegyezés megadasa
d) eredménytelen arverés esetén déntés az tizletrészrol:
e) iizletrész felosztasahoz valé hozzajarulas és az iizletrész bevonasanak elrendelése
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f) a Ptk. 3:123. §-ban foglalt kivétellel az ligyvezeté megvalasztasa, visszahivasa és dijazasanak
megallapitasa:

g) a feliigyeld bizottsag tagjainak megvalasztasa. visszahivasa €s dijazasanak megallapitasa:

h) a kényvvizsgalo megvalasztasa. visszahivasa és dijazasanak megallapitasa:

i) az ligyvezetok. a feliigyelé bizottsagi tagok, illetve a konyvvizsgalo elleni kovetelések
érvényesitése:

j) a tarsasag beszamoldjanak. tigyvezetésének. gazdalkodasanak kényvvizsgalo altal torténd
megvizsgalasanak elrendelése:

k) az elismert vallalatcsoport létrehozasanak elékészitésérol és az uralmi szerzodés tervezetének
tartalmardl valé dontés. az uralmi szerzodés tervezetének jovahagyasa:

1) a tarsasag jogutdd nélkiili megsziinésének, atalakulasanak elhatarozasa:

m) a tarsasagi szerzodés modositasa:

n) a torzstoke felemelésének ¢€s leszallitasanak elhatarozasa:

0) tdrzstoke leszallitasakor a torzsbetétek aranyatol valo eltérés megallapitasa:

p) déntés a szamviteli térvény szerint meghatarozott targyévi adozott eredmény cél szerinti
felosztasarol. kivéve osztalékeldleg fizetésének elhatarozasa:

q) mindazon iigyek. amelyeket torvény vagy a tarsasagi szerzddés a taggyiilés kizardlagos
hataskdrebe utal.

6.2. UGYVEZETESE, KEPVISELETE, A CEGJEGYZES MODJA
6.2.1. A tarsasag ligyeinek intézését és a tarsasag képviseletét az ligyvezetd latja el.

6.2.2. A tarsasag ligyvezetdje:
Kiss-Leizer Gabor (sziiletési hely, id6: Kapuvar, 1964. aprilis 10.. a.n.: Garab Margit.
addazonosito jele: 8355282361, képviselet modja: 6nalld) 1203 Budapest, Rakoczi u. 51. szam
alatti lakos.

6.2.3. Az ligyvezetd megbizatasa 2019. januar 1. napjatoél 2023. december 31. napjaig hatarozott
idotartamra szol.

6.2.4. A tarsasagot az iigyvezet6 dnalldan és korlatozas nélkiil képviseli. A képviseletre jogosult szemely
onallo képviseleti joga kiterjed a tarsasag bankszamlaja feletti rendelkezésre is.

6.2.5. Az ligyvezetd a tarsasag ligyeinek intézését az ilyen tisztséget betdlté személyektdl elvarhato
fokozott gondossaggal, a tarsasag érdekeinek elsddlegessége alapjan kételes ellatni.

6.2.6. Az ligyvezetd a jogszabalyok, az alapitd okirat, az alapité altal hozott hatarozatok, illetve
ligyvezetési kotelezettségei vétkes megszegésével a tarsasagnak okozott karokért a polgari jog
szabalyai szerint felel a tarsasaggal szemben.

6.2.7. A képviseletre jogosult személy a céget akként jegyzi. hogy a kézzel. vagy géppel eloirt,
elonyomott vagy nyomtatott cégsziveg ald a nevét onalléan irja a hiteles cégalairasi
nyilatkozatanak megfelelen.

6.2.8. Az iigyvezet6 gyakorolja a tarsasag alkalmazottai felett a munkaltatoi jogokat.

6.2.9. Az ligyvezet6 az alapito hozzajarulasa nelkiil
a./ nem szerezhet tarsasagi részesedést a tarsasaggal azonos tevékenységet folytaté mas gazdalkodo
szervezetben.
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b./ nem lehet vezetd tisztségviseld a tarsasagéval azonos tevékenységet is végz0 mas gazdalkodo
szervezetben.

6.2.10. Az tigyvezetd és kozeli hozzatartozoik (Ptk. 8:1.§ 1. pont)
a./ nem kothetnek a sajat neviikben, vagy javukra a tarsasag tevékenységi korébe is tartozo
ligyleteket.
b./ a tarsasagnal a feliigyel6 bizottsag tagjava nem valaszthatok meg.

6.2.11. Amennyiben a fenti tilalmakat az ligyvezetd megszegi a tarsasagnak okozott kart koteles
megtériteni, ill. a tarsasag kivetelheti. hogy a fenti tilalom ellenére 1étrejott jogligyletbdl szarmazo
nyereséget — amelyet esetlegesen mas szamlajan hozott létre — a tarsasagnak kiszolgaltassa. vagy a
sajat részére fennallo kovetelésrol a tarsasag javara lemondjon. A fentiek szerinti karigényt a kar
bekdvetkeztéto] szamitott egy éven beliil lehet érvényesiteni.

terjeszti.

6.2.13. Az ligyvezetd Kkoteles az alapito, a felligyelo bizottsag. ill. annak tagjai és a kdnyvvizsgald
kérésére a tarsasag lgyeirdl felvilagositast adni. a tarsasag lzleti konyveibe ¢és irataiba vald
betekintést lehetové tenni.

6.2.14. Az iigyvezetd a tulajdonos altal megkiildott dontések tervezetével kapcsolatos véleményeét
legkésébb a dontés meghozatalat megel6z6 munkanapon koteles irasban a dontést hozo részére

eljuttatni.

6.2.15. Az ligyvezets tevékenységére, kotelezettségére, felelosségére vonatkozdan egyebekben a Ptk. €s
az egyéb hatélyos jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

6.3. FELUGYELO BIZOTTSAG

6.3.1. A kdztulajdonban allo gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikddésérél szold 2009. évi CXXII.
torvény 4. § (1) bekezdése alapjan felligyelobizottsag létrehozasa kételezé a koztulajdonban allo
gazdasagi tarsasagnal.

6.3.2. A feliigyel6 bizottsag 3 (harom) tagbol all.
6.3.3. A felligyel0 bizottsag tagjai hatarozott id6tartamra megvalasztva:

2019. december 1. napjatol 2024. november 30. napjaig terjedd idészakra:

a. Kreitler-Sas Maté
anyja neve: Kreitler Déra Ibolya
1115 Budapest, Sosfiird utca 5. 2 a.) alatti lakos.

b. Makra Karolyné

sziiletési név: Par¢j Klara

anyja neve: Tringer Gizella

1225 Budapest, Angeli u. 73. alatti lakos

c. Walsch Tiinde
sziiletési neve: Walsch Tiinde
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anyja neve: Bakonyi Erzsébet
1117 Budapest. Karinthy Frigyes ut 5. 2. em. 22. alatti lakos

6.3.4. A feliigveld bizottsag testiiletként jar el. A felligvel6 bizottsag tagjai sorabol elndkot valaszt.

6.3.5. A feliigyeld bizottsag iiléseit az elndk hivja Gssze és vezeti. Az iilés dsszehivasat — az ok €s a cel
megjeldlésével — a feliigyel6 bizottsag barmely tagja irasban kérheti az elnoktol. aki a kérelem
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles intézkedni a feliigyel bizottsag iilésének 30 napon
beliili idopontra torténd 6sszehivasarol.

6.3.6. Ha az elndk a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az iilés dsszehivasara.

6.3.7. A feliigyel6 bizottsag hatarozatképes. ha tagjainak kétharmada. de legaldbb harom tag jelen van.
hatdrozatait egyszerli szotGbbseéggel hozza.
6.3.8. A feliigveld bizottsag egyebekben az ligyrendjét maga éllapitja meg. melyet az alapito hagy jova.

6.3.9. Ha a feliigvel® bizottsag tagjainak szama az alapité okiratban meghatarozott létszam ala csokken.
vagy nincs. aki az iilését dsszehivja. a tarsasag ligyvezetése a felligyeld bizottsag rendeltetésszerii
miik6désének helyreallitasa érdekében koteles az alapitot dontéshozatalra felhivni.

6.3.10. A feligyel6 bizottsag az alapito részére ellenérzi a tarsasag ligyvezetését. A feliigyeld bizottsag
a vezetd tisztségvisel6ktol, illetve a tarsasag vezetd allasu munkavallaloitol felvilagositast kérhet,
a tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja.

6.3.11. A feliigyel6 bizottsag kételes megvizsgalni az alapitonak dontésre javasolt valamennyi Iényeges
iizletpolitikai jelentést. valamint minden olyan el6terjesztést, amely az alapitd kizarolagos
hataskorébe tartozd lgyre vonatkozik. A szamvitelrél szé 2000. évi C. tdérvény szerinti
beszamolordl és az adozott eredmény felhasznalasarol az alapito csak a feliigyeld bizottsag irasbeli
jelentésének birtokaban hatarozhat.

6.3.12. Ha a feliigyelé bizottsag megitélése szerint az ligyvezetés tevékenysége jogszabalyba, az alapito
okiratba, illetve az alapit6 hatarozataiba titk6zik, vagy egyébkeént sérti a tarsasag vagy az alapito
érdekeit. az alapitot dontésre hivja fel javaslattétellel.

6.3.13. A feliigyeld bizottsag egyes ellendrzési feladatok elvégzésével barmely tagjat megbizhatja,
illetve az ellendrzést allando jelleggel is megoszthatja tagjai kzott. Az ellendérzés megosztasa nem
érinti a feliigyel6 bizottsagi tag feleldsségét, sem azt a jogat, hogy az ellendrzést mas. feliigyeld
bizottsag ellenérzési feladatkorébe tartozo tevékenységre is Kiterjessze.

6.3.14. A feliigyeld bizottsagi tagok korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a tarsasagnak az ellendrzési
kotelezettségiik megszegésevel okozott karokert.

6.3.15. A feliigyelo bizottsag a tulajdonos hataskorébe tartozé dontésekkel kapcsolatos véleményezési
jogat iilésen gyakorolja. A feliigyel6 bizottsag elndke a tulajdonos véleményezési jog gyakorlasara
iranyuld megkeresésének kézhezvételét koveté 8 napon beliil koteles irasban a feliigyel6 bizottsag
iilését osszehivni az iilés helye, id6pontja és a véleményezéssel kapcsolatos napirendi pont
kozlésével ugy. hogy a meghivo a taghoz az iilést megel6zden legalabb 5 nappal korabban
megeérkezzen.



6.3.16. A feliigyel6 bizottsag a véleményét legkésdbb a tulajdonos ddéntése meghozatalat megel6zo
munkanapon kdoteles irasban a dontést hozo részére eljuttatni.

6.3.17. Egyebekben a feliigyel6 bizottsagra. ill. annak tagjaira a Ptk. vonatkozo el6irasai az iranyadoak.

6.4. A KONYVVIZSGALO
6.4.1. A tarsasag konyvvizsgaldja 2018. junius ho 1. napjatol 2023. mdjus 31. napjaig megvalasztva:

Penner-Audit Konyvvizsgalo Kft.

székhely: 2049 Diosd. Rakoczi utca 28.
cégjegyzékszam: 13-09-132083

addszam: 11238151-2-13

Konyvvizsgaloi Kamarai tagsagi szama: 00645

A konyvvizsgalatért személyeben felelos:
Jonasné Penner Agnes kényvvizsgald
engedely szama: MKKV lg.sz.: 001448
anyja neve: Kadar Maria

lakcime: 2049 Diosd. Rakoczi u. 28.

6.4.2. A 2009. évi CXXII. torvény 4. § (1) bekezdése alapjan a konyvvizsgalo személyére az ligyvezetés
a felligyelobizottsag egvetértésével tesz javaslatot az alapitonak.

6.4.3. A szamviteli torvény szerinti beszamold valodisagat és jogszabalyszerliségét a tarsasag a
kényvvizsgaloval koteles ellendriztetni. A kényvvizsgalé véleményének meghallgatasa nélkiil a
szamviteli térvény szerinti beszamolorol az alapité nem hozhat dontést.

6.4.4. Emellett a konyvvizsgald az alapito elé terjesztett minden lényeges iizleti jelentést koteles
megvizsgalni abbdl a szempontbol. hogy az valoés adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a
jogszabalyi el6irasoknak.

6.4.5. A kdnyvvizsgalo betekinthet a tarsasag konyveibe. a vezetd tisztségviseloktol, a felligyeld
bizottsag tagjaitol, illetve a tarsasag munkavallaloitol felvilagositast keérhet. a tarsasag
bankszamlajat, pénztarat. értékpapir- és aruallomanyat, szerzddéseit megvizsgalhatja.

6.4.6. Ha a konyvvizsgald megallapitja, illetve egyébkent tudomast szerez arrol. hogy a tarsasag
vagyonanak jelentés mértékii csokkenése varhato, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd
tisztségviselok, vagy a feliigyeld bizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatarozott felelosségét vonja
maga utan, koteles az alapitét tajékoztatni és javaslattétel mellett dontésre felhivni.

6.4.7. Ha az alapité a jogszabalyok altal megkivant dontéseket nem hozza meg, a konyvvizsgalo koteles
errdl a térvényességi felliigyeletet ellato cégbirdsagot értesiteni.

6.4.8. A kdnyvvizsgalo tevékenységére. kitelezettségére, feleldsségére vonatkozoan egyebekben a Ptk.
és az egyéb hatalyos jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyadok.
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VII. A tarsasag megsziinése

7.
7.1. A Tarsasag megszinik. ha
a) az Alapit6 Okiratban meghatarozott id6tartam eltelt, vagy mas megsziinési feltéte]l megvalosult.

b) elhatarozza jogutod nélkiili megsziinését.

c) elhatarozza jogutddlassal torténé megsziinését.
d) a Cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja.

e) a Cegbirosag hivatalbol elrendeli a torlését.

g) a birosag felszamolasi eljaras soran megsziinteti.

7.2. A Tarsasag a cégjegyzekbdl torténo torléssel szlinik meg.

7.3. A Tarsasag megsziinésének elhatarozasahoz az alapito hatarozata sziikséges.
7.4. A Tarsasag jogutdd nélkili megsziinése esetében a hitelezok kielégitése utdn fennmaradé vagyon

az alapitot illeti meg.

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

8.
8.1. Jelen egységes szerkezetli alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari

Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. tdrvény rendelkezései az iranyadéak. A tarsasdg nyilvanos
hirdetményeit jogszabélyban kotelezéen elbirt esetekben a Cégkdzldnyben kell kozzétenni.

8.2. A tarsasag alapitasaval kapcsolatos koltségeket és kiadasokat a tarsasag viseli.

8.3. A tarsasag tulajdonosa tudomasul veszi, hogy az alapitd okirat és annak barmely modositasat annak
keletkezésétdl szamitott 30 napon beliil az ligyvezetésnek cégjegyzés céljabdl be kell jelentenie a

cégbirdsaghoz.
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